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1. Postanowienia ogolne

§1
1. Spoéldzielnia nosi nazwe ,,Spoétdzielnia Mieszkaniowa Mtodych Pracownikow UMK”
w Toruniu i zwana jest w dalszych postanowieniach ,,Spotdzielnig”.
2. Spoldzielnia dziata na podstawie niniejszego Statutu, ustawy o spotdzielniach mieszkanio-
wych, ustawy prawo spotdzielcze oraz innych praw w zakresie dotyczacym spotdzielni

mieszkaniowych.

§2
1. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Torun.
2. Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.

3. Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnos$cig jej czlonkow.

§3
Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow oraz
ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jedno-

rodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§ 4
1. Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:

a) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spotdziel-

czych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w tych budynkach,

b) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkow odrebnej
wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci w garazach wielostano-
wiskowych,

c¢) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

d) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spoétdzielni lub mienie jej czton-

kow nabyte na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
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e) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkdéw na
podstawie zawartych umow z wilascicielami tych nieruchomosci.

2. Spoéidzielnia prowadzi swoja dzialalno$¢ samodzielnie. W ramach tej dzialalnosci Spot-
dzielnia:

a) nabywa potrzebne jej tereny na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,
b) buduje lub nabywa domy mieszkalne, urzagdzenia pomocnicze i gospodarcze oraz lokale
uzytkowe.

2. Spoéldzielnia wspotdziala na podstawie uméw z organizacjami spéidzielczymi oraz in-
nymi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi zajmujacymi si¢ problemami mieszka-
niowymi.

3. Spotdzielnia moze by¢ zatozycielem zwiazku rewizyjnego lub gospodarczego oraz przy-

stepowac do takiego zwiazku.

2. Czlonkowie

§5

1. Cztonkami Spotdzielni sg osoby fizyczne.

2. Osoba fizyczna jest cztonkiem Spoétdzielni - choéby nie miata zdolno$ci do czynnosci

prawnych albo miata ograniczong do czynnosci prawnych - ktorej przystuguje:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

3) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu zwane dalej ,,ekspektatywa wtasno-
sci”.

3. Czlonkami Spoéldzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im

wspolnie, albo jezeli wspodlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wtasnosci lokalu.

4. Wiascicielowi lokalu , ktory nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie o przy-

jecie w poczet cztonkow. Spoldzielnia nie moze odméwic przyjecia w poczet cztonkow nie-

bedacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu, w tym takze spadkobiercy, zapisobiercy i licytan-

ta. Osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wlasnosci lokalu zachowuje cztonkostwo Spotdzielni.
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5. Cztonkostwo Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

3) zawarcia umowy o nabyciu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowieniu spéotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku w przypadkach przewidzianych w art.15 ust. 2 1 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jed-
na z osob o ktorych mowa w w/w przepisie ztozyta pisemne zapewnienie o goto-
wosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lo-
kalu mieszkalnego,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spoétdzielni¢, w przypadkach przewidzianych w art. 15
ust. 2 i 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy zlozyta wigcej niz jedna osoba.

6. Przepisy ust. 2 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego lub do utamko-
wego udzialu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art.
27(1) ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

7. Jezeli spéidzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnos$ci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jed-
na z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sig¢
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu , nie dluzszego
niz 12 miesigcy , wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia o ktérym mo-
wa w zdaniu drugim lub wyboru o ktéorym mowa w zdaniu trzecim osoby, ktérym przy-
stuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu al-
bo ekspektatywa wtasnosci , moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wy-

konywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w Spotdzielni.
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§6

1. Spéldzielnia prowadzi rejestr cztonkow zawierajacy: imiona i nazwiska, dat¢ uzyskania
cztonkostwa/przyjecia w poczet cztonkdéw, date wypowiedzenia cztonkostwa, datg usta-
nia cztonkostwa.

2. Cztlonek Spoétdzielni, jego malzonek, wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma prawo prze-
gladac rejestr cztonkéw w obecnosci pracownika Spotdzielni.

3. Spétdzielnia jest administratorem danych osobowych czlonkéw oraz wiascicieli lokali nie
bedacych cztonkami i zobowigzana jest do bezwzglgdnego przestrzenia w tym zakresie po-
wszechnie obowigzujacych przepisow.

3. Prawa i obowiazki czlonkow

§7
1. Czlonkowi Spoéidzielni przystuguje:

a) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni,

b) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni i zglaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

¢) prawo do udzialu z glosem decydujagcym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zadania
w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia 1 zamieszczenia
w porzadku obrad oznaczonych spraw,

d) prawo zaznajamiania si¢ z uchwatami organéw Spotdzielni protokotami ich obrad oraz

otrzymania ich kopii,

e) prawo otrzymania odpisu Statutu, regulaminéw wydanych na jego podstawie, protokolow
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych, faktur i uméw zawieranych przez Spot-
dzielni¢ z osobami trzecimi.

f) prawo do przegladania rejestru cztonkéw Spoétdzielni,

g) prawo do zaskarzania do Sadu uchwat Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

h) prawo do odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat
w sprawach wynikajacych ze stosunkow cztonkostwa w sposob i w terminach okreslo-

nych w Statucie,
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1) prawo do korzystania z lokalu mieszkalnego na warunkach okreslonych ustawag
o spotdzielniach mieszkaniowych,

J) prawo do korzystania ze wspolnych pomieszczen Spotdzielni,

k) prawo do rownego udziatu w funduszu zasobowym i innym majatku Spotdzielni po jej
likwidacji,

1) prawo zadania kalkulacji wysokosci optat obcigzajacych cztonka,

m) prawo zadania — na warunkach okreslonych w art. 12 ustawy o spotdzielniach mieszka-
niowych — przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdziel-
cze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

n) prawo zadania przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktérego przystuguje czionkowi spot-
dzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze prawo do lokalu o
innym przeznaczeniu,

0) prawo do zadania rozpatrzenia przez organy Spotdzielni wnioskéw dotyczacych dziatalno-

Sci,

p) prawo do §wiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

r) prawo do zapoznania si¢ w siedzibie Spotdzielni ,

s) prawo do zapoznania si¢ w siedzibie Spotdzielni ze swoimi aktami cztonkowskimi.

2. Uprawnienia przewidziane w ust.1 pkt ,,d” 1 pkt ,,e” nie obejmujg tresci protokotéw obrad
organdw Spotdzielni, ktérych ujawnienie naruszaloby przepisy regulacji prawnych o
ochronie danych osobowych.

3. Koszty sporzadzenia odpisow i kopii dokumentow, za wyjatkiem Statutu i regulaminéw
wydanych na jego podstawie, pokrywa cztonek Spotdzielni. Wysokos¢ kosztow ustala
Zarzad.

§ 8
1. Cztonek jest zobowiazany:

a) przestrzega¢ przepisy prawa, postanowienia Statutu, regulaminéw i innych uchwat or-
gandw Spoétdzielni,

b) wspodlpracowac ze Spotdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania,

c) wnies¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany chyba, Ze ubiega si¢ o czlonkostwo jako
wspotmatzonek cztonka,

d) uiszcza¢ terminowo oplaty za uzywanie lokalu oraz garazu,

e) dbac o dobro i rozwdj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,
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f) pokry¢ koszty zwigzane z zawarciem umowy przeniesienia wtasnos$ci lokalu,

g) udostepni¢ Spotdzielni , w formie pisemnej, niezbednie dla jej prawidtowego
funkcjonowania informacje takie jak: miejsce zamieszkania, adres jezeli jest inny
niz miejsce zamieszkania, informacj¢ o ilosci zamieszkatych osob.

2. Cztonek powinien poinformowac Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w ust.1 pkt
»Z pod rygorem uznania, ze dane te sg aktualne.
3. Postanowienia zawarte w ust.1 1 2 stosuje si¢ odpowiednio do wilascicieli lokali nie beda-

cych cztonkami Spoétdzielni.

4. Wklady mieszkaniowe i budowlane

§9

1. Wktadem budowlanym jest kwota wnoszona przez cztonka do Spotdzielni w wysokosci
odpowiadajacej calosci kosztow budowy przypadajacych na lokal mieszkalny, lokal
uzytkowy lub boks garazowy.

2. Wktadem mieszkaniowym jest kwota wnoszona przez cztonka do Spotdzielni w wysoko-
$ci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzy-
skang przez Spoétdzielni¢ pomocg ze srodkéw publicznych (umorzeniem czesci kredytu
zaciaggnigtego przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztu budowy lokalu).

3. Przez koszt budowy, o ktérym mowa w ust.1 1 2 rozumie si¢ cz¢$¢ kosztow inwestycji
przypadajacych na lokal, ktéry jest przedmiotem umowy o budowe lokalu do ktéorego ma
by¢ ustanowione spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub prawo od-

rgbnej wlasnosci lokalu.

§ 10
1. Wkiad mieszkaniowy cztonek jest obowiazany uzupetni¢ do wymaganej wysokosci przed

zawarciem umowy o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Wktad bu-
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dowlany moze by¢ wniesiony w formie zaliczki wptaconej przed zamieszkaniem i rat pta-
conych po objeciu lokalu mieszkalnego.

2. Wysokos¢ wkiadu mieszkaniowego 1 zaliczki na wklad budowlany oraz rat sptaty pozo-
statej czesci wkladu budowlanego i terminy dokonywania wptat ustala Zarzad.

3. W razie zbycia wtasno$ciowego prawa do lokalu przed wptatg catego wktadu budowlanego
wszystkie raty, o ktorych mowa w ust.2 stajg si¢ natychmiast wymagalne. Postanowienie
to nie obowigzuje, gdy wlasnosciowe prawo do lokalu przechodzi w drodze darowizny na
cztonkoé6w rodziny: zstepnych, wstepnych i malzonka, a jezeli prawo do lokalu objete jest
matzenska wspolnoscig ustawowa, réwniez wtedy gdy przechodzi na zstepnych i wstep-
nych matzonka. Powyzsze zasady majg zastosowanie rowniez do lokali mieszkalnych ob-
cigzonych sptatg kredytu i odsetek na podstawie przepiséw ustawy z dnia 30 listopada
1995 roku o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu
premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyplaconych premii gwarancyjnych
(t). Dz.U. nr 119 poz.1115 z 2003 roku z p6z. zmianami). Sptaty kredytu 1 odsetek doko-

nuje si¢ wg przepisow w/w ustawy.

§ 11

1. Rada Nadzorcza uchwala zasady rozliczania kosztéw budowy i ustalania wktadow miesz-

kaniowych i budowlanych.

2. Ustalenie wysokosci wktadu mieszkaniowego i wkladu budowlanego nastepuje w dwoch

etapach:
a) wstepnie na podstawie dokumentacji projektowo- kosztorysowej inwestycji,
b) ostatecznie w terminie 3 miesi¢cy od daty uprawomocnienia si¢ 0 pozwoleniu na uzyt-
kowanie.

3. Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez Spot-
dzielni¢ kredytu na budowe danego lokalu — cztonek jest zobowigzany do uczestniczenia w
sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jego lokal. W wypadku
sfinansowania cz¢éci wktadu budowlanego kredytem zaciggnigtym przez Spotdzielni¢ czto-
nek jest zobowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na

jego lokal, na warunkach okre§lonych w umowie o budowe odrgbnej whasnosci lokalu.

§ 12
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1. Koszt budowy lokalu stanowig rzeczywiste koszty bezposrednie i posrednie zadania inwe-
stycyjnego, w ramach ktérego wybudowany zostanie lokal bedacy przedmiotem umowy.

2. Koszty bezposrednie inwestycji mieszkaniowych stanowig koszty bezposrednio zwigzane
z budowa lub nabyciem sktadnikow majatkowych facznie z narzutami przystugujacymi
wykonawcom oraz inne koszty, ktore mozna odnies¢ do poszczegolnych sktadnikow ma-

jatkowych.

(98]

. Koszty posrednie inwestycji mieszkaniowych stanowia inne koszty zwigzane z realizacja

zadania inwestycyjnego dotyczace wiecej niz jednego sktadnika majatkowego.

4. Czlonkowie Spoéldzielni oczekujacy na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu mieszkalnego zobowigzani sg uczestniczy¢ w kosztach budowy
lokali przez wnoszenie wkladow mieszkaniowych i udzial w innych zobowigzaniach
Spotdzielni zwigzanych z budowa — zgodnie z postanowieniami zawartymi w umowie
o budowg lokalu.

5. W razie ustania czlonkostwa przed ustanowieniem spéidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, Spoldzielnia zwraca bytemu cztonkowi wklad mieszkaniowy lub
jego wniesiong czes¢ zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej lokalu.

6. Postanowienia ust. 5 stosuje si¢ odpowiednio w razie wyptaty wktadu mieszkaniowego lub

wniesionej czgsci tego wkladu osobie uprawnionej w razie rozwigzania umowy o budowe

lokalu lub wygasnigcia roszczen o przyjecie w poczet cztonkdw i1 zawarcie umowy o bu-

dowe lokalu.

§13

1. Cztonek, ktory zawart ze Spotdzielnia umowe o budowe lokalu w celu ustanowienia od-
rebnej wlasnos$ci tego lokalu — wnosi wktad budowlany wg zasad okreslonych w umowie
w wysokos$ci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Je-
zeli czgs¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana zaciggnietym przez Spotdzielnig
kredytem — czlonek jest zobowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jego lokal.

2. Wstepne ustalenie kosztow budowy lokalu, ktory ma by¢ przedmiotem umowy o ustano-
wienie odrebnej wlasnosci lokalu stanowi podstawe do okreslenia w umowie o budowe
tego lokalu wstepnej wysokosci wymaganego wktadu budowlanego oraz wysokosci

1 termindw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.
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3. W razie rozwigzania umowy o budowg lokalu, ktéry mial by¢ przedmiotem umowy o usta-
nowienie odrebnej wlasnosci Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wkiad budowlany
lub wniesiong jego cz¢$¢ zgodnie z postanowieniami umowy.

4 . Z chwila zawarcia umowy o ktérej mowa w ust.1 powstaje ekspektatywa wtasnosci, ktora

jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym lub jego wniesiong czg$cia

§ 14

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania cztonko-
stwa oraz w innych wypadkach okre$lonych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych.

2. W przypadku zaleglosci z zaptatg optat o ktérych mowa w art. 4 ust.1 ustawy o spotdziel-
niach mieszkaniowych za okres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykra-
czania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu, za-
chowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspoélne;j
ucigzliwym Spoldzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3.W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu przystuguje matzonkom wspdl-
nie, sad moze orzec o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkal-
nego wobec jednego z malzonkoéw albo wobec obojga matzonkow.

4.Z chwilg gdy orzeczenie sadu stanie si¢ prawomocne , spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3 spoldzielcze loka-
torskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkow albo wobec ob-

ojga.

§15

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia, z zastrzezeniem wynikajacym z tresci art. 15 ustawy o spoldzielniach mieszka-
niowych, oglasza - nie pozniej niz w ciaggu 3 miesigcy od dnia oproznienia lokalu - przetarg
na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu poprzez publika-
cje ogloszenia w prasie lokalnej oraz umieszczenie ogloszenia na tablicach informacyjnych w
klatkach schodowych budynkéw mieszkalnych w terminie co najmniej 7 dni przed wyzna-
czong datg przetargu.

Zarzad Spoétdzielni uchwala regulamin przeprowadzenia przetargu na ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu.

2. Spoéldzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ktorej
prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku o ktérym mowa w art16(1) ustawy o spotdziel-
niach mieszkaniowych,

2) osoba, o ktérej] mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych zglosi
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
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3. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka Spoldzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu.

4. Z wartosci rynkowej potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan Spoétdzielni
zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w art. 10 ust.1 pkt 1 ustawy o spotdzielniach miesz-
kaniowych, w tym w szczego6lno$ci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spoldzielnia
skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych, potraca si¢ réwniez nominalna
kwote¢ umorzenia kredytu lub dotacji w czg$ci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zale-
glych optat o ktorych mowa w art. 4 ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, a takze
koszty okreslenia warto$ci rynkowe;j lokalu.

5. Wynagrodzenie notariusza za ogédt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja osob¢ na rzecz
ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

6. Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 3 jest oprdéznienie lokalu.

7. Osoba zawierajagca umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci o ktorej] mowa w ust. 3 oraz zobowigzuje si¢ do splaty dtugu
obcigzajacego te osobe z tytulu przypadajacej na nig czeSci zaciagnigtego przez Spot-
dzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

8. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego za-
warta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 16
1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lo-
kalu mieszkalnego, Spotdzielnia zobowigzana jest zawrze¢ z tym cztonkiem umowe prze-
niesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

a) splaty przypadajacej na ten lokal cze$ci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z bu-
dowg okreslonych w umowie o wybudowanie lokalu o ktérej mowa w art. 10 ust.1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej
czegsci zadhuzenia kredytowego wraz z odsetkami , a jezeli spotdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub innych srodkéw - sptaty przypa-
dajacej na ten lokal cze$ci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowa-
dzeniu przez spotdzielni¢ do budzetu panstwa,

b) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.1 ustawy o spotdziel-

niach mieszkaniowych.
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Po dokonaniu przez cztonka wymienionych wyzej sptat Spotdzielnia zawiadamia o ter-
minie 1 miejscu zawarcia umowy o przeniesienie wtasnosci.

2. Czlonek Spotdzielni, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci, po-

nosi koszty zwigzane z wynagrodzeniem notariusza za 0got czynno$ci notarialnych do-

konanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksig-

gowym.

§ 17
1. Na pisemne zadanie cztonka Spotdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub do garazu
Spoéldzielnia jest zobowigzana do zawarcia z tym cztonkiem umowy przeniesienia wlasno-
$ci lokalu po dokonaniu przez niego:
a) splaty przypadajacych na lokal czesci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z
odsetkami,
b) sptaty zadluzenia z tytutu optat o ktorych mowa w art.4 ust.1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.
2. Osoba na rzecz ktorej, Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu ponosi koszty
zwigzane z wynagrodzeniem notariusza za 0got czynnosci notarialnych dokonanych przy

zawieraniu umowy oraz koszty sagdowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym.

§ 18

1. Zasady zawarte w §§ 16-17 nie dotyczg cztonkow Spoétdzielni, ktdérzy posiadajg lokale ob-
cigzone kredytem wraz z odsetkami sptacanym na podstawie przepisow ustawy z dnia
30.11.1995 roku o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow mieszkaniowych, udzie-
laniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyplaconych premii gwarancyjnych
(tj Dz.U. 119 poz. 1115 22003 roku z p6z. zm.) Cztonkowie ci majg prawo zadania prze-
niesienia przez Spotdzielni¢ prawa odrgbnej wiasnosci na zasadach wynikajacych z przepi-
SOW W/W ustawy.

2. Do ustalenia i wnoszenia wktadu budowlanego na lokal uzytkowy, garaz lub boks gara-
zowy stosuje si¢ odpowiednio postanowienia §9 i §10 dotyczace wkiladéw budowlanych na

lokal mieszkalny.
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5. Spoldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego oraz prawo do od-
rebnej wlasnosci lokalu

§ 19
Czlonek Spotdzielni ,w zaleznos$ci od rodzaju wniesionego wktadu mieszkaniowego lub bu-
dowlanego, posiada spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, odrgbng wia-

snos¢ lokalu lub spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 20
1. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze przystugiwaé osobie fizycz-
nej i naleze¢ tylko do jednej osoby albo malzonkow.
2. Spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do kilku osob,
z tym, ze cztonkiem Spoéldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono

wspolnie matzonkom.

§21

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielni¢ , ktoremu z nich przypadto spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego byli matzonkowie odpowiadaja
solidarnie za optaty o ktorych mowa w art. 4 ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkanio-

wych.

§ 22
1. Lokatorskie prawo do lokalu jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercoOw i nie
podlega egzekucji.
2. Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow

1 podlega egzekucji jest ograniczonym prawem rzeczowym.
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3. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.

§23
Do spoétdzielczego prawa do lokalu uzytkowego stosuje si¢ odpowiednie postanowienia Sta-

tutu dotyczace wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 24
1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkal-
nego Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu, ktéra okresla:

b) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w
czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego jed-
norazowo lub w ratach,

b) termin wniesienia wktadu mieszkaniowego 1 skutki zwtoki w jego uiszczeniu,

c) zobowigzanie czlonka do uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spéidzielni zwigza-
nych z budowa,

d) zakres rzeczowy robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowic
podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

e) zasady ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

f) wielko$¢ i1 polozenie lokalu oraz pomieszczen przynaleznych,

e) termin przekazania lokalu,

f) termin zawarcia umowy o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 25
1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilag zawarcia po-
miedzy czlonkiem i Spoidzielnig pisemnej umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.
2. Przez umowe o spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zo-

bowiazuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony,
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a czlonek zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreslone

w Statucie 1 ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 26
1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera pi-
semng umowe o budowe lokalu, ktora zawiera:

a) zobowigzanie stron do zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu,

b) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ do pokrycia kosztow zadania inwestycyjnego w
czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego,

¢) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ do uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spot-
dzielni zwigzanych z budowa,

d) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego stanowia-
cego podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

e) okre$lenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

f) okreslenie wstepnie ustalonej wysokosci wktadu budowlanego oraz terminu i sposobu
jego wniesienia, a takze skutkéw uchybienia terminowi wptaty oraz zwrotu wplat
wniesionych na wktad budowlany,

g) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen przynaleznych,

h) okreslenie terminu wypowiedzenia umowy,

1) okreslenie terminu ostatecznego rozliczenia kosztow budowy lokalu,

j) okreslenie terminu zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

§ 27
1. Z chwilg zawarcia umowy okreslonej w § 26 powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu (ekspektatywa wlasnosci), ktore jest zbywalne, podlega dziedziczeniu i
egzekucji.

2. Zbycie ekspektatywy obejmuje wniesiony wkilad budowlany lub jego wniesiong czgs§¢

3. Umowa zbycia (ekspektatywy witasnosci) powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialne-

go.

§ 28
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Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne do ktorych ustanowita witasno$¢ odrebng

osobom fizycznym i prawnym.

6. Lokale uzytkowe i garaze

§ 29
1. Spoétdzielnia moze zawiera¢ z cztonkami umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali
uzytkowych, garazy, bokséw garazowych i miejsc parkingowych w garazach wielostano-
wiskowych lub zawiera¢ umowy najmu.
2. Wybor formy prawnej korzystania z lokali uzytkowych, garazy i boksow garazowych

1 miejsc parkingowych oraz okreslenie warunkéw najmu nalezy do Zarzadu.

§ 30
Jezeli liczba 0sOb ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu garazu, boksu, lub miejsca par-
kingowego jest wigksza od ilosci garazy, boksow lub miejsc parkingowych Zarzad dokonuje

wyboru najemcy w drodze przetargu

§ 31
1. Garaz moze by¢ uzywany wytacznie na przechowywanie pojazdu mechanicznego.
2. Wynajmowanie lub oddanie w bezptatne uzywanie garazu innym osobom oraz dokonywanie
zmian 1 przerdbek bez zgody Zarzadu, a takze uzywanie garazu niezgodnie z przeznacze-

niem stanowi podstawe¢ do rozwigzania umowy najmu.

7. Tytul prawny do lokali i zamiana lokali

§ 32
1. Pisemny przydzial wydany przez Zarzad Spoidzielni do dnia 23 kwietnia 2001 roku stano-
wi tytul prawny do lokalu o charakterze spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokal mieszkalnego, spotdziel-

czego prawa do lokalu uzytkowego, garazu i miejsca postojowego.
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2. Od dnia 24 kwietnia 2001 roku tytul prawny do lokalu stanowi:

a) zawarta w formie pisemnej pomig¢dzy Spoéidzielnig reprezentowang przez Zarzad
1 cztonkiem lub cztonkami umowa o spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz-
kalnego,

b) zawarta w formie aktu notarialnego pomiedzy Spotdzielnig a cztonkiem lub czlonkami,
a takze innymi osobami wskazanymi przez czlonka — umowa o ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu.

3. Od dnia 15 stycznia 2003 roku do 30 lipca 2007 roku tytul prawny do lokalu stanowi za-
warta w formie pisemnej pomiedzy czlonkiem i Spoétdzielnig reprezentowang przez Za-
rzad umowa o ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu oraz umowa
o przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego we wtasno-
sciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Tytut prawny do lokalu stanowi zawarta w formie pisemnej pomiedzy Spotdzielnia i osobg

fizyczng lub prawng umowa o najem lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu lub miejsca

postojowego.

§ 33
1. Spotdzielnia w miar¢ mozliwosci realizuje wnioski o zamiang mieszkan.
2. Spoldzielnia ulatwia czlonkom dokonywanie zamiany lokali mieszkalnych migdzy soba
oraz z osobami posiadajgcymi tytut prawny do lokali poza zasobami Spotdzielni.
3. Spotdzielnia prowadzi rejestr wnioskow cztonkow zainteresowanych dokonaniem zamiany
oraz rejestr wnioskow 0sob posiadajacych lokale - w innych niz spotdzielcze - zasobach

mieszkaniowych zainteresowanych zamiang lokali.

8. Uzytkowanie lokali

§ 34
1. Lokal mieszkalny, do ktorego czionek Spoidzielni posiada tytut prawny moze by¢ uzy-

wany wylacznie na cele mieszkalne.
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2. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lokalu mieszkalnego, do ktérego
cztonek posiada spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu wymaga zgody Spotdzielni
wylacznie wtedy, gdy zwigzane byloby ze zmiang sposobu korzystania z lokalu albo
zmiang jego przeznaczenia — w calosci lub czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bez-
ptatne uzywanie lokalu mieszkalnego ma wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spoétdzielni
— cztonek ma obowigzek pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

3. Zasady uzywania lokali, porzadku domowego oraz wspotzycia mieszkancow okresla re-

gulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 35

1. W razie awarii wywotujacej szkod¢ lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
cztonek jest obowigzany niezwtocznie udostepnic¢ lokal w celu jej usunigcia. Jezeli czto-
nek jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, upowazniony przez Zarzad pra-
cownik Spoéidzielni ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji,
a gdy sytuacja wymaga pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ cztonka lub petnoletniej osoby stale z nim
zamieszkujacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim
rzeczy do czasu przybycia cztonka. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

3. Po wczesniejszym ustaleniu terminu cztonek powinien takze udostepni¢ lokal w celu do-
konania:

a) okresowego, a w szczego6lnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego, przegladu
stanu 1 wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezb¢dnych prac i ich
wykonania,

b) zastepczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych czlonka.

4. Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, uzytkownik lokalu jest obowigzany
oprozni¢ lokal i przenies$¢ si¢ na koszt Spotdzielni do lokalu zamiennego, jednak na czas
nie dluzszy niz 12 miesigcy. Oplata za lokal zamienny, bez wzgledu na jego wyposazenie

techniczne, nie moze by¢ wyzsza niz optata za lokal dotychczasowy.

9. Oplaty za uzywanie lokali

§ 36
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1. Cztonkowie Spoéidzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie 1 wlasnosciowe pra-
wa do lokali mieszkalnych wnosza do spotdzielni optaty na pokrycie kosztow eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci w cz¢sciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacji
1 utrzymania nieruchomos$ci wspolnych i stanowigcych mienie Spotdzielni. Obejmuja
one:

a) koszty eksploatacji, w tym:

- odpisy na fundusz remontowy,

- koszty administracji ogdlnej,

- opflaty z tytutu podatku od nieruchomosci i oplaty za wieczyste uzytkowanie terenow,

- koszty ubezpieczen majatkowych,

b) koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz cieplej wody,
¢) koszty dostawy wody i odprowadzenia §ciekoOw oraz wywozu nieczystosci,

d) koszty dostawy energii elektrycznej na potrzeby wspolnej budynki lub nieruchomosci,

2. Szczegotowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
wysokosci optat uchwala Rada Nadzorcza.

3. Wysokos$¢ optat ustalana jest na podstawie rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi poniesionymi w roku obrachunkowym w poszczeg6élnych nieruchomo-
sciach. Jednostkami rozliczeniowymi kosztow sg: m2 powierzchni uzytkowej lokalu, lo-
kal lub jedna osoba zamieszkata — w zaleznos$ci od rodzaju kosztow.

Optaty za zuzycie mediow komunalnych w zasobach opomiarowanych ustala si¢ wedtug
wskazan urzadzen pomiarowych. Czestotliwos¢ 1 zasady rozliczania tych optat ustala Za-
rzad.

5. Roznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoét-
dzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

6. Cztonkowie posiadajacy spotdzielcze prawa do lokali uzytkowych, garazy oraz miejsc po-
stojowych wnoszg optaty okreslone w ust.1. Przepis ust.3 stosuje si¢ odpowiednio.

7. Cztonkowie bedacy wilascicielami lokali wnoszg do Spoétdzielni optaty na pokrycie kosz-
tow utrzymania swoich lokali, eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspolnych
1 stanowigcych mienie Spotdzielni oraz zobowiazan Spoétdzielni z innych tytutow.

8. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, o ktérych mowa w ust.7, usta-
la si¢ proporcjonalnie do udziatu wtasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci

wspolne;.
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Udziat w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu
wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni wszystkich lo-
kali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku lub budynkach stanowigcych od-

rebng nieruchomos¢.

§ 37

. Whasciciele lokali, ktoérzy nie sa cztonkami Spotdzielni sg zobowigzani uczestniczyé w wy-

datkach zwigzanych z utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci

wspoélnych oraz w innych kosztach zarzadzania tymi nieruchomos$ciami na takich zasadach

jak cztonkowie.

2. Wiasciciele wymienieni w ust. 1 obowigzani sg uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych

1

z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przeznaczo-
nych do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach w

czesci nie pokrytej pozytkami 1 innymi dochodami z tych nieruchomosci.

§ 38

. Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

a) ewidencje rozliczania przychodéw i1 kosztéw o ktorych mowa w § 361 § 37,

b) ewidencje¢ i rozliczanie wptywdéw 1 wydatkéw funduszu remontowego; ewidencja i rozli-
czanie wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegolne nieruchomosci po-
winna uwzglednia¢ wszystkie wptywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomo-

Sci

2. Spotdzielnia jest zobowigzania - na zadanie cztonka lub wtasciciela lokalu niebgdacego

cztonkiem - przedstawi¢ kalkulacj¢ wysokosci optat.

1.

§ 39
Optaty, o ktorych mowa w §36 1 §37 powinny by¢ uiszczane co miesiagc z gory do dnia
15-ego kazdego miesigca. Optlaty te moga by¢ przeznaczane wylacznie na cele okre§lone
w tych przepisach.
Obowiazek uiszczania optat powstaje z dniem pisemnego przekazania lokalu cztonkowi
do dyspozycji, a ustaje z dniem zakonczenia remontu lokalu przed oddaniem go na-
stepnemu cztonkowi. Gdy wykonanie remontu zostato zlecone Spotdzielni — nie pozniej

niz po uptywie 14 dni od oprdznienia lokalu przez czlonka i osoby z nim zamieszkate.
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3. 0Od nie wptaconych w terminie naleznosci o ktérych mowa w § 36 1 § 37 Spotdzielnia
moze pobiera¢ odsetki w wysokos$ci obowigzujacych odsetek ustawowych.

4. Spoéldzielnia zawiadamia cztonkow 1 wlascicieli nie bedacych cztonkami o zmianie wyso-
kosci optat niezaleznych od spoétdzielni w formie pisemnej wraz z uzasadnieniem zmian,
co najmniej 14 dni przed uplywem terminu do wniesienia optat, nie pdzniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

5. O zmianie wysokosci optat zaleznych od spotdzielni spotdzielnia zawiadamia osoby wy-
mienione w ust. 4 w formie pisemnej wraz z uzasadnieniem co najmniej na 3 miesigce na-
przod na koniec miesigca kalendarzowego.

6. Za optaty o ktérych mowa w § 36 1 § 37 odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spotdzielni ,
wiascicielami nie niebedacymi cztonkami, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lo-
kali lub wlasno$¢ lokali -osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjat-
kiem petoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

7. Czlonkowie o raz wlasciciele nie bedacy cztonkami moga kwestionowac zasadno$¢ zmian
wysokosci oplat bezposrednio na drodze sagdowej. W wypadku wystgpienia na drogg sa-

dowga ponosza optaty w dotychczasowej wysokosci.

10. Ustanie czlonkostwa
§ 40

’

1.Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
wystapienia czlonka Spotdzielni bedacego wiascicielem lokalu,
$mierci cztonka Spoétdzielni,
orzeczenia sadu,
powstania wspdlnoty mieszkaniowej na podstawie przepisow art.24(1) i art. 26
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
2. Cztonkostwo Spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,
3) zbycia odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia espektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lo-
kalu mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu.
3. Jezeli cztonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawa
uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nast¢puje dopiero w przypadku utraty wszyst-

/o o
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kich tytutow prawnych do lokali w Spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do
cztonka Spoétdzielni, ktory jest strona umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali..

§ 41
1. Czlonek begdacy wiascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewazno$ci powinno by¢ do-
konane na pismie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi dwa tygodnie i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia nastepu-
jacego po dniu zgloszenia wystgpienia.
3. Za datg wystapienia cztonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu

wypowiedzenia.

§ 42
Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkdéw Spoétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym

nastgpita $mier¢.

§ 43

1. Lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w innych wypad-
kach wskazanych w Statucie 1 ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych. Gdy lokator-
skie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom wygasnigcie nastepuje z
chwilg ustania czlonkostwa obojga malzonkow.

2. Po wygasnigciu prawa do lokalu czlonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore
prawa swoje wywodza od czlonka, obowigzane sg do oprdznienia lokalu w terminie
trzech miesigcy od wygasniecia prawa i do przekazania lokalu Spotdzielni. Spoétdzielnia

nie ma obowigzku dostarczenia lokalu zamiennego.

§ 44

Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalne-
go, ktore przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Postanowienie
to nie narusza praw spadkobiercow do dziedziczenia wktadu mieszkaniowego.

§ 45

1. W razie wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastep-
stwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach okreslonych w art. 11 ustawy o spotdzielniach
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mieszkaniowych osobom bliskim bylego cztonka przystuguje roszczenie o zawarcie umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowe zawiera si¢ na
warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

2. W razie ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie loka-
torskiego prawa do lokalu mieszkalnego matzonkowi, dzieciom 1 innym osobom bliskim, kto-
re mialy wspolnie z czlonkiem zamieszka¢ w tym lokalu przystuguje roszczenie o zawarcie
umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

3. Osoba przyjeta w poczet cztonkow sposréd wymienionych w ust.2 staje si¢ strong umowy o

budowe lokalu wiagzacej osobe, ktorej cztonkostwo ustato. W razie ustania cztonkostwa przed

zawarciem umowy o budowe lokalu osoby wymienione w ust.2 nabywaja roszczenie o przyjecie
do Spoétdzielni 1 zawarcie umowy.

4. Do zachowania roszczen o ktorych mowa w ust.1 1 2 konieczne jest ztozenie w terminie jedne-
go roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

5. Jezeli zgtasza si¢ kilku uprawnionych, Sad rozstrzyga w postgpowaniu nieprocesowym.

§ 46
Jezeli wlasnosciowe prawa do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika
w celu dokonania czynno$ci prawnych, zwigzanych z wykonywaniem tego prawa wilacznie z

zawarciem w ich imieniu umowy o ustanowienie i przeniesienie wtasnosci lokalu..

11. Rozliczenie z tytulu udzialow, wkladow oraz dodatkowego

wyposazenia lokalu

§ 47
1. W razie wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego bylemu cztonkowi lub

spadkobiercom zmarlego czlonka przystuguje - po potraceniu naleznosci przypadajacych
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Spotdzielni — zwrot udzialu oraz wkiadu mieszkaniowego zwaloryzowanego wedtug war-
tosci rynkowej lokalu.

2. W razie ustania cztonkostwa przed zawarciem umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego bytemu cztonkowi lub jego spadkobiercom przystuguje zwrot wkita-
du mieszkaniowego lub jego wplaconej czesci w kwocie zwaloryzowanej wedlug warto-
$ci rynkowej.

3. W razie ustania cztonkostwa przed zawarciem umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu osobie uprawnionej przystuguje zwrot wktadu budowlanego lub jego wniesionej

czgsci, zwaloryzowany wedtug warto$ci rynkowej lokalu.

§ 48
1. Dodatkowe wyposazenie mieszkan moze by¢ wykonane ze srodkow cztonkow Spotdzielni
przez:

a) Spotdzielni¢ w trakcie procesu inwestycyjnego,

b) cztonka Spotdzielni, przy czym czlonek jest zobowigzany uzyskaé¢ zgode Spotdzielni,
gdy dodatkowe wyposazenie lokalu jest zwigzane z dokonaniem zmian konstrukcyjnych
lub funkcjonalno-uzytkowych lokalu.

2. Rozliczenie z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu mieszkalnego zajmowanego na pod-
stawie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego dokonywane jest na pod-
stawie wyceny rzeczoznawcy. Naleznos¢ bytego cztonka z tytutu dodatkowego wyposazenia
wyptacana jest w dacie wyptaty wktadu mieszkaniowego. Cztonek zawierajacy umowe o
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest zobowigzany do wniesienia do
Spotdzielni naleznosci z tytutu dodatkowego wyposazenia w kwocie wyptaconej bylemu

cztonkowi.

§ 49
Rozliczenie z bytym czlonkiem oraz ze spadkobiercami bylego cztonka powinno by¢ doko-
nane:
a) ztytulu udzialéw - na dzien ustania cztonkostwa,,
b) z tytulu wktadu mieszkaniowego — na dzien wygasnigcia spotdzielczego prawa do lo-
kalu,
¢) z tytul wplaconych zaliczek na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego — na

dzien ustania czlonkostwa lub rozwigzania umowy o budowe lokalu.
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§ 50
1. Wyptata kwot naleznych bytemu cztonkowi lub spadkobiercom powinna by¢ dokonana:
a) z tytutu udzialéw — nie p6zniej niz w ciggu trzech miesigcy od daty ustania czlonkostwa,
b) z tytulu wkladu mieszkaniowego — nie pdzniej niz w ciggu trzech miesiecy od dnia wy-
gasniecia lokatorskiego prawa do lokalu, a w razie wszczgcia postgpowania o stwier-
dzenie praw do spadku — nie pozniej niz w ciggu trzech miesigecy od ztozenia w Spot-
dzielni prawomocnego postanowienia Sadu,
¢) z tytutu kwot wniesionych na wktad mieszkaniowy lub budowlany — w ciggu trzech mie-
siecy od dnia ustania cztonkostwa lub rozwigzania umowy o budowe lokalu.
2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagac si¢ wyplaty naleznosci wymienionych
w ust.1 pkt b przed oproznieniem lokalu przez bylego cztonka oraz osoby, ktore prawa swo-

je wywodzg od bytego cztonka.

12. Organy Spoldzielni

§ 51
1. Organami Spoétdzielni sa:
a) Walne Zgromadzenie,
b) Rada Nadzorcza, zwana dalej ,,Radg”,
c) Zarzad.
2. Wybory do Rady i Zarzadu Spotdzielni dokonywane sag w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie czlonka organu nastepuje w glosowaniu

tajnym.

A Walne Zgromadzenie

§ 52

1.Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
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2 . Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika. Pet-
nomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo, pod rygorem nie-
waznosci, powinno by¢ udzielone na pismie i dotaczone do protokolu Walnego Zgromadzenia.
Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgciu Walnego Zgromadzenia. Pelnomocni-
kiem nie moze by¢ cztonek zarzadu Spotdzielni. Osoby nie posiadajace pelnej zdolnosci do
czynnos$ci prawnych biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez swojego opiekuna lub przed-
stawiciela ustawowego. Cztonek ma prawo korzysta¢, na wiasny koszt, z pomocy prawnej lub
pomocy eksperta ; osoby z ktorym pomocy korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania
glosu.

3. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele Kra-
jowej Rady Spotdzielczej, Zwigzku Rewizyjnego, w ktoérym Spoldzielnia jest zrzeszona, a takze

zaproszeni przez Zarzad 1 Rade Nadzorcza goscie.

§53
Do wytacznej wlasciwos$ci Walnego Zgromadzenia nalezy:

a) uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalno-
o$wiatowej,

b) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkéw Spot-
dzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach i udzielenie absolutorium czlonkom Za-
rzadu,

c) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnos$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

d) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu po-
krycia strat,

e) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu lub innej wy-
odrgbnionej jednostki organizacyjnej,

f) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

g) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spoétdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

h) uchwalanie zmian statutu,

1) podejmowanie uchwatl w sprawie przystapienia Spoétdzielni do innych organizacji go-

spodarczych lub wystepowania z nich,
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Jj) upowaznienie Zarzadu do dzialan majacych na celu zatozenie zwiazku spoétdzielczego,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystapienia ze zwigzku oraz upo-
waznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

k) wybor delegatoéw na zjazdy zwigzkdéw, w ktorych Spotdzielnia jest zrzeszona,

1) wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

m) uchwalanie regulaminu dziatania Rady Nadzorcze;,

n) uchwalanie wysoko$ci wynagrodzenia dla cztonkoéw Rady Nadzorczej,

§ 54
Walne Zgromadzenie jest zwotywane przez Zarzad przynajmniej raz w roku, w ciggu sze-
$ciu miesigcy po uptywie roku obrachunkowego. Ponadto na zadanie Rady Nadzorczej,
przynajmniej jednej dziesiatej - nie mniej niz trzech - cztonkéw Spoldzielni wyrazone w
podpisanym przez nich wniosku, z podaniem celu jego zwotania, Zarzad zobowigzany
jest zwota¢ Walne Zgromadzenie w takim terminie, aby mogto si¢ odby¢ przed uptywem
czterech tygodni od daty zgloszenia wniosku. Dotyczy to takze Walnego Zgromadzenia
zwotywanego w razie rozpatrywania uchwal o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej,
ktory dopuscit si¢ naruszenia zakazu dziatalnosci konkurencyjne;.
Jezeli Zarzad nie zwota Walnego Zgromadzenia w terminach okreslonych w ust. 1, zwo-
luje je Rada lub Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona albo Krajowa
Rada Spoétdzielcza.

§ 55
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowie Spotdzielni zo-
stajg powiadomieni na pismie, a takze przez ogloszenie w siedzibie Spotdzielni i na klat-
kach, schodowych 21 dni przed terminem obrad. Krajowa Rada Spoétdzielcza 1 Zwigzek
Rewizyjny, ktoérego Spotdzielnia jest czlonkiem powinni by¢ zawiadomieni pisemnie co
najmniej na 14 dni przez terminem Walnego Zgromadzenia.
Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty
uchwal, w tym przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykladane co naj-

mniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
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Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania o ktérych mowa wyzej w
terminie do 15 dni przed Walnym Zgromadzeniem. Projekt uchwaty winien by¢ poparty
podpisami co najmniej 10-ciu cztonkoéw.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pozniej niz 3 dni przez
Walnym Zgromadzeniem.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia na
Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych w trybie wskazanym

w ust. 3 14.

§ 56
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upo-
wazniony cztonek Rady.
Otwierajacy obrady zarzadza wybor w glosowaniu jawnym Prezydium Walnego Zgro-
madzenia w sktadzie co najmniej: przewodniczacy, asesor 1 sekretarz. Cztonkowie Zarza-
du nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.
. Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym, zwykta wiekszo$cig glosow wybiera: Ko-
misj¢ Mandatowo-Skrutacyjna, Uchwat i wnioskow, a inne w miarg potrzeby.
. Do zadan Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nalezy: sprawdzenie kompletnosci listy
obecnosci, waznosci mandatow petnomocnikéw, prawidlowosci zwotania Walnego
Zgromadzenia i1 zdolno$ci do podejmowania uchwal, na zadanie przewodniczacego obli-
czanie wynikéw gltosowania, podawanie ich do wiadomosci oraz wykonanie innych czyn-
nos$ci zwigzanych z obstuga tajnego lub jawnego glosowania.
. Do zadan Komisji Uchwal i wnioskow nalezy: przedstawianie projektow uchwat oraz
uporzadkowanie wnioskoéw zgloszonych w trakcie obrad.
. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate, iz zadania Komisji wymienionych w ust. 3
powierzone zostang Prezydium Walnego Zgromadzenia.
. Przewodniczacy moze zarzadzi¢ zglaszanie wnioskow w ustalonym czasie. Zglaszane
wnioski i opinie wpisuje si¢ do protokotu bez glosowania. Przewodniczacy moze poddac
je pod glosowanie jezeli maja charakter zalecenia dla innych organéw Spoétdzielni lub wy-
razaja stanowisko Walnego Zgromadzenia w okreslonej sprawie. Przyjete wnioski 1 opi-
nie nie maja charakteru uchwat obowiazujacych cztonkoéw w rozumieniu tresci art. 42 § 1

ustawy Prawo spotdzielcze.
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8. Przy zgtaszaniu kilku poprawek do projektow uchwat w tej samej sprawie glosowaniu w
pierwszej kolejnosci poddawany wniosek dalej idacy, za ktory uwaza si¢ wniosek , ktore-
g0 przyjecie w glosowaniu przesadza celowos¢ glosowania pozostatych wnioskow. Ko-
lejno$¢ gltosowania okresla przewodniczacy. Poprawki do projektu uchwaty glosuje si¢
przed projektem uchwaty. Przy gtosowaniu przechodzi wniosek- poprawka, ktory uzyskat
wymagang wigkszos$¢ glosow ,,za”.

§ 57

1. Kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej zglaszaja czlonkowie Spoétdzielni pisemnie,
nie pdzniej niz 3 dni przez odbyciem Walnego Zgromadzenia. Do zgloszenia kandydata
wymagany jest pisemny wniosek podpisany przez co najmniej 10 czlonkdéw Spotdzielni z
podaniem nr cztonkowskiego i adresu, o§wiadczenie o wyrazeniu zgody na kandydowanie
oraz oswiadczenie kandydata, ze nie zajmuje si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spéldzielni, a w szczegodlnosci nie uczestniczy jako wspdlnik lub czlonek wtadz w pod-
miotach gospodarczych prowadzacych dzialalno§¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni
oraz, ze nie pozostaje z cztonkami Zarzadu w zwigzku matzenskim lub stosunku pokre-
wienstwa lub powinowactwa w linii prostej lub drugim stopniu linii bocznej, a takze ze
posiada spoétdzielcze prawo do lokalu(garazu) wtasnos¢ lokalu (garazu) lub ekspektatywe
odrebnej wlasnosci.

2. Kandydatem nie moze by¢ osoba bedaca pracownikiem Spéidzielni.

3. Kandydaci nie mogg bra¢ udzialu w pracach Komisji Mandatowo-Skrutacyjne;.

§ 58

1. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart do glosowania
na ktorych umieszczone sg nazwiska imiona kandydatow kolejnosci alfabetycznej, adres
posiadanego w Spotdzielni lokalu 1 nr cztonkowski.

2. Wybory przeprowadza si¢ w trybie tajnego gtosowania.

3. Prezydium sprawdza czy kandydaci spetniajg formalne wymogi okreslone w Statucie 1
ustawach, podpisuje list¢ kandydatow.

4. Komisja Mandatowo-Skrutacyjna przygotowuje i rozdaje uprawnionym karty tajnego glo-
sowania.

5. Glosujacy zaznacza krzyzykiem nazwiska kandydatow na ktérych glosuje. Zaznaczy¢ na-

lezy tylu kandydatoéw aby ich liczba byta rowna lub mniejsza od liczby wybieranych , za-
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znaczenie wigkszej ilosci powoduje niewaznos$¢ glosu. Karty sktada si¢ do urny w obec-
nosci Komisji.

. Komisja oblicza ilo$¢ gloséw oddanych na poszczegolnych kandydatow .

. Czlonkami Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwigk-
sza liczbg glosow, przy czym ilos¢ wybranych nie moze przekracza¢ liczby ustalonej w
Statucie.

. W przypadku koniecznos$ci przeprowadzenia wyboréw uzupetniajacych cztonkowie Rady Nadzor-
czej wybrani zostajg na najblizszym Walnym Zgromadzeniu. Kadencja cztonka Rady wybranego

w wyborach uzupetiajacych uptywa w z uptywem kadencji Rady do ktérej zostat wybrany.

§ 59
Procedure¢ okreslona w § 58 stosuje si¢ odpowiednio do wyboru delegata na zjazd zwigzku

rewizyjnego w ktorym w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz na zjazd spotdzielczy.

§ 60

. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzad-
kiem obrad podanym do wiadomosci cztonkom w terminach 1 w sposob okreslony w § 55.
Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwiazku z nie udziele-
niem mu absolutorium.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe obec-
nych, a uchwaty sg podejmowane zwykla wigkszoscig glosoéw chyba, ze ustawa lub Statut
stanowig inacze;j.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyborow do Ra-
dy Nadzorczej oraz odwotywania czlonkow Rady lub Zarzadu. Na zadanie 1/5 liczby
cztonkow obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne rowniez w

innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§ 61

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja przewodniczacy
1 sekretarz.

. Protokoly mogg przeglada¢ cztonkowie Spotdzielni, przedstawiciele Zwigzku Rewizyj-
nego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spot-

dzielcze;.



Statut SM Miodych Pracownikéw UMK w Toruniu, tekst jednolity - strona 32.
Uchwata Walnego Zgromadzenia z dnia 24 czerwca 2025 roku

§ 62

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkdéw oraz jej organy.

2. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna. Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu,
badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spotdzielni albo majaca na celu po-
krzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sagdu. Powodztwo o uchylenie uchwaty
moze wytoczy¢ cztonek Spoétdzielni lub Zarzad.

3. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie lub niewazno$¢ uchwaty ma moc prawng wzgle-

dem wszystkich cztonkdéw Spotdzielni oraz jej organow.

B. Rada Nadzorcza

§ 63

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z trzech do pigciu czlonkow wybranych sposrod cztonkow
Spotdzielni.

2. Kadencja cztonka Rady Nadzorczej trwa trzy lata, tj. od dnia jego wyboru do odbycia
Walnego Zgromadzenia zwolanego na podstawie §54 ust. 1 Statutu Spoétdzielni
w trzecim roku kadencji, kiedy zostanie wybrana nowa Rada Nadzorcza na nowa kaden-
cje.

3. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

4. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni.

§ 64
Przed uptywem kadencji czlonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przez Walne Zgroma-

dzenie wigkszoscig 2/3 glosow.

§ 65
1. Do zakresu dzialania Rady nalezy:
a) uchwalanie rocznych planow gospodarczych,
b) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczego6lnosci:

- badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
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- dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéidzielni¢ jej zadan gospodarczych,
ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielni¢ praw cztonkow-
skich,

- przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organow
Spotdzielni 1 poszczegdlnych jej cztonkow,

c¢) podejmowania uchwat w sprawie nabycia i obcigzania nieruchomosci oraz nabycia za-
ktadu lub innej jednostki organizacyjne;j,

d) wybor i odwolywanie cztonkdéw Zarzadu, w tym Prezesa,

e) zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

f) rozpatrzenie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

g) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci wyniki
kontroli 1 ocen¢ sprawozdan finansowych,

h) podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych miedzy Spot-
dzielnig a cztonkami Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielni¢ w interesie cztonka
Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynno$ciach; do reprezentowania
Spotdzielni wystarczy dwéch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych,

1) uchwalanie szczegdtowych regulamindéw okreslonych w Statucie,

J) uchwalanie szczegdtowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkanio-
wymi 1 ustalania wysokos$ci optat za lokale,

k) uchwalanie szczegotowych zasad tworzenia 1 gospodarowania funduszami,

1) uchwalanie szczegotowych zasad gospodarki Spotdzielni,

1) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

m) uchwalanie szczegétowych wytycznych, dotyczacych rozliczania inwestycji 1 ustalania
wysokosci wktadow,

n) odejmowanie uchwat w sprawie nagrod dla cztonkoéw Zarzadu.

0) wybor 1 odwotanie przedstawicieli do organizacji do ktérych nalezy Spotdzielnia

. Rada moze zada¢ od Zarzadu, cztlonkéw i pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawoz-

dan i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan ma-
jatku Spotdzielni.

Rada sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno§ci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 66

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady co najmniej raz na kwartat.
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2. Pierwsze posiedzenie Rady zwotuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania si¢ Rady.

3. Posiedzenie Rady powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady lub na wniosek
Zarzadu w terminie czterech tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

4. Wewnetrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania
1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regu-

lamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 67

Czlonkowi Rady Nadzorczej za udzial w jej posiedzeniach przystuguje wynagrodzenie w for-
mie miesi¢cznego ryczattu przypadajacego za miesigc, w ktorym miato miejsce posiedzenie(a)
Rady, bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen w danym miesigcu, w wysokosci:

1) przewodniczacy — 8%,
2) sekretarz — 7%,

3) czlonek — 6%

minimalnego wynagrodzenia za pracg¢ obowigzujagcego w danym czasie zgodnie z ustawig z

dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§ 68
1. Rada wybiera ze swojego grona Prezydium Rady w sktad ktérego wchodza: przewodni-
czacy 1 sekretarz.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady.

§ 69
Uchwaty Rady Nadzorczej zapadaja zwykta wigkszoscig glosow w obecnosci co najmniej po-

towy cztonkow, w tym przewodniczacego lub jego zastepcy.

C. Zarzad

§ 70
1. Zarzad sktada si¢ z dwoch do trzech czlonkow (w tym Prezesa), wybranych przez Rade

Nadzorcza. Rada Nadzorcza moze dokona¢ wyboru czlonkéow Zarzadu réowniez spoza
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cztonkéw Spotdzielni sposrod kandydatow posiadajacych odpowiednie doswiadczenie w
zakresie zarzadzania spotdzielnig lub wspdlnotg mieszkaniowa.

. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkdéw Zarzadu. Walne Zgromadzenie
moze odwola¢ cztonkow Zarzadu, ktorym nie udzielito absolutorium.

. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza moze zawrze¢ umo-

we o prac¢ lub umowg zlecenie.

§ 71
. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub w Statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:

a) podejmowanie decyzji w sprawach cztonkowskich,

b) sporzadzanie projektow kierunkdéw rozwoju dziatalnos$ci gospodarczej oraz wieloletnich
1 rocznych planow dzialalnosci gospodarczej,

c) prowadzenie gospodarki Spoldzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnos$ci organizacyjnych i finansowych,

d) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

e) sporzadzanie rocznych sprawozdan oraz przedktadanie ich Radzie i Walnemu Zgroma-
dzeniu,

f) zawieranie umow, zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

g) udzielanie pelnomocnictw,

h) wspoéldziatanie z organami wladzy samorzadowej i panstwowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

. Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Radzie Nadzorczej 1 Walnemu Zgro-

madzeniu.

§72

Oswiadczenia woli w zakresie praw i obowigzkow majatkowych Spotdzielni skladaja
przez swoje podpisy pod pieczecig Spoldzielni dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czto-
nek 1 osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik Zarzadu).

. Prezes Zarzadu reprezentuje pracodawce w sprawach ze stosunku pracy.
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§ 73
1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw lub innej osobie pelnomocnictwo do dokony-
wania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem Spoétdzielnig, a takze pet-
nomocnictwa do dokonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub czynnos$ci szczegdto-
wych.
2. Udzielenie pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowa-

niem Spoéldzielniag wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorcze;j.

13. Gospodarka Spoéldzielni
§ 74

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego.

§ 75
1. Fundusze Spoldzielni stanowia:
a) fundusz udzialowy,
b) fundusz zasobowy,
¢) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.
2. Spoéldzielnia tworzy nastgpujace fundusze celowe:
a) fundusz remontowy,
b) fundusz przeszacowania wkladow mieszkaniowych i budowlanych.
3. Szczegbdtowe zasady gospodarowania funduszami ustala Rada Nadzorcza.
§ 76
1. W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie uregulowanych
W statucie obowigzuja przepisy ustawy prawo spotdzielcze oraz innych ustaw.
2. Rada moze okresli¢ w miar¢ potrzeb w regulaminach szczegoétowe zasady gospodarki

Spotdzielni w ramach przepiséw ustawy i1 postanowien Statutu.

§ 77
Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym swoim majatkiem. Strat¢ netto, na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia, pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czesci

przekraczajacej fundusz zasobowy z funduszu udzialowego i funduszu remontowego.
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§ 78
Zaciagniecie przez Spotdzielni¢ kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie
hipoteki moze nastagpi¢ wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej beda przeznaczone
srodki finansowe pochodzace z tego kredytu. Dla skutecznos$ci powyzszej czynno$ci wyma-
gana jest pisemna zgoda wigkszosci cztonkow Spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane

sa z ta nieruchomoscia.

§ 79
Zysk netto podlega podzialowi, na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia na fundusz
zasobowy 1 fundusz remontowy.

§ 80
Sprawozdanie roczne, tacznie z rachunkiem wynikéw, powinno by¢ wylozone w lokalu Spot-
dzielni co najmniej na czternascie dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym

maja by¢ rozpatrzone. Kazdy cztonek Spotdzielni ma prawo je przejrze¢ i odpisac.

§ 81
Spotdzielnia umieszcza ogloszenia wymagane przez prawo w organie Krajowej Rady Spot-

dzielczej ,,Monitor Spotdzielczy” oraz w Monitorze Sadowym i Gospodarczym.

§ 82
Zmiany Statutu uchwalone przez Walne Zgromadzenie podlegaja zgtoszeniu do Krajowego
Rejestru Sagdowego 1 obowigzujg wszystkich cztonkéw Spotdzielni od dnia ich wpisania do

tego Rejestru.

(Sekretarz Walnego Zgromadzenia ) (Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia)



